o, 


ЧУ 


NEGOCIO INMOBILIARIO 


ING. CIVIL JUAN MARTINEZ RE/MAX 
CRUZ FOCUS 


MODELO DE NEGOCIO: 
RE/MAX 


FOCUS 


Captar 
propiedades 


* Recuerda... No es un 
negocio de INMUEBLES, es 
un negocio de PERSONAS. 


RE/MA x 


CAPTAR PROPIEDADES 


• Precio 
correcto 


3 Visita Contrat 
° ABCD. ደቋ | 


e Listing 


RE/MAX 


FOCUS 


етты; 


RE/MA x 


Análisis comparativo de mercado (ACM) 


== 


DEFINICIÓ 
N 


MET. MERCADO 


=> Es un informe que tiene como finalidad calcular el VALOR 
COMERCIAL de un inmueble, similar a una tasacion. 


MET. COSTO DIRECTO 
(REPOSICION) 


AnNa aaa 


* TERRENOS ካ 
* CASAS 

* HOTELES 
* ETC. 


* DEPARTAMENTOS 

* STANDS 
COMERCIALES 

* ESTACIONAMIENTOS 
* ETC A 


фа 
EE 


|. н - ' RE/MAX 


FOCUS 


DOCUMENTACIÓN: А ЕМА 


COPIA LITERAL O CERTIFICADO LITERAL 


C.R.l (Certificado registral inmobiliario) 


PARÁMETROS URBANÍSTICOS Y 
EDIFICATORIOS 


MAPAS DE ZONIFICACIÓN 


FOCUS 


COPIA LITERAL O CERTIFICADO LITERAL 


ATENCION Nº 01157530 Recibo Nº 2012-14-00022747 COPIA LITERAL Partida № 12655533 


SUNARP. 


а. ри рени 


 ሚያ፻29በ8ህደጻህጻ3ለ NACIONAL P Nº Partida: 12655533 


INSCRIPCION DE SOCIEDADES ANON IAG г 
VIETTEL PERU S.A.C. 


STRALN 


REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS 


RUBRO : CONSTITUCION 3 
A00001 а 
á 
Por Escritura Pública del 15/04/2011 otorgada ante Notari 
Й la ciudad de Lima 
SOCIOS FUNDADORES Y APORTES: 
1 VIETTEL GROUP, sociedad vietmita debida: sentada por nour тн 
TRI según Poder inserto, suscribe 1*121,999 ac 
2. NGUYEN PHUONG VIET, vietnamita rio, spsgribe 01 “o 
OBJETO: Artículo 2°: La Sociedad tie: X CO 
A. Explotar y prestar toda clase de i omui nes, asi como 
servicios postales y de valor r 5 carse al diseño, 
4 instalación, conservación, refacci ' seen, interconexión, 
Y gestión, administración y = (ሪን і Que. satélites, equipos, 
sistemas, incluyendo bases j I. м técnicas de 


telecomunicaciones actu; Wr. 
ላ Sociedad, se encuentra péro no s@imitan, Igs 
Servicios de telefonii fija е larga 
DECLARATORIA DE FABRICA. E ao олио 
Servicios de Interne} AN 
Servicios postales = Se 
Servicios de тёё. di unicaci 


- pz tales сото. 


Pág. Solicitadas : Todas IMPRESION 03/07/2012 15:19:39 Pagina 1 de 39 
Se deja constancia que existen Títulos Pendientes y/o Suspendidos : 2012-00548850 


nto y reparación de equi У como servicios de post-venta у de apoyo, 


consultoria técni 
оп y distribución ES móviles, 


Importación de equipos, repyegios y accesorios. 
Realizar, para зі о para tegea{e4, trabajos de intercambio de datos: asi como investigación, 


GRAVÁMENES Y CARGAS = | | 
( h | р О те С а © й е п b = r © О S d| e m a n d a S й utilizados directame ፍን ነርና para de telecomunicaciones, así como cualquier 


La Sociedad podrá mo, intervenir en todos los actos y celebrar todos los contratos que 
las leyes permitan x que conduzcan a la realización de los mismos o que convengan a los 


usufructos, afectaciones judiciales. በከበበው ፡ 


INICIO DE ID POPERACIONES SOCIALES: Inscripción registral 


my 
DU к ханә 4°; Treinta (30) años. 
Página Número 1 


Resolución del Superintendente Nacional de los Registros Públicos Nº 124-97-SUNARP 


RER AR өзен шике | 


RE/MAX 


FOCUS 


PU (predio urbano) y HR (Hoja resumen) 


е Municipaigad EI?! 5:25 MUNICIPALIDAD. 


Er pao LEY DE TRIBUTACIÓN MUNICIPAL But Аа 
Nº 158-2004.EF) 


стон 
DECLARACIÓN JURADA DEL IMPUESTO PREDIAL 2015 
DECLARACIÓN JURADA DEL IMPUESTO PREDIAL 2015 L CONTRIBUYENTE 

L UYENTE 


VERIFICACIÓN DE ÁREAS 
VERIFICACIÓN DE PROPIEDAD 
VERIFICACIÓN DE DIRECCIÓN 


ANTIGUEDAD 


RE/MAX 


FOCUS 


C.R.l (Certificado registral inmobiliario 


=== SUNARP 


er 
5 ህ NA R P AS Atención N* 400000000 
ጆ del 21/02/2014 


OFICINA LIMA 


REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE 
REGISTRO DE PREDIOS 
CERTIFICADO REGISTRAL INMOBILIARIO 
DECRETO SUPREMO Nº 035-94-JUS 


El funcionario que suscribe CERTIFICA: 


VERIFICA SITUACIÓN ACTUAL . -овспесюн ов nu 


Sobre el Inmueble: FINCA DE UNA PLANTA. 
Ubicación: LEVANTADA SOBRE LA PARCELA 


Distrito de: SAN ISIDRO, Provincia de: LIMA, Departamento de; LIMA 


Las inscripciones corren inscritas en la Partida Electrónica Nº y Asientos registrados en Tomo 
fojas 1-1 

Antecedentes: Ninguno. 

Nº de Imágenes Electrónicas, posteriores a la Ficha о Tomo: 771 (UNO ) 


TITULAR DOMINAL (Actual y anteriores). а сыш EEE] 


አዮ - Propietario(s) MESA DE PARTES 


1 | 
s | 27 FEB. 2014 | 


Ш.- GRAVÁMENES Y CARGAS INSCRITOS VIGENTES | E N T R Ё б AD 0 
Dentro de treinta años a la fecha no existe gravamen ni carga ! 


IV.- ANOTACIONES EN EL REGISTRO PERSONAL O ЕМ EL RUBRO OTROS 


GRAVÁMENES Y CARGAS. ገ о 


Ninguno. 


VI.- DATOS ADICIONALES DE RELEVANCIA PARA CONOCIMIENTO DE TERCEROS 
Ninguno. 


Nº de Fojas del certificado : *****6 Nº de Fojas Adicionales ("ПО 

Derechos Pagados :5/ Recibo Nº : 00000000-C00-21/02/2014 
Mayor Derecho 

Total de Derechos 


TÍTULOS PENDIENTES DE INSCRIPCIÓN. ПО р АРКО ЗЕР 


jado Сепійсадог 
Zona Registral Nº ЇХ - Sede 


HISTORIA REGISTRAL - 30 ANOS. 


TIFCADOS QUE EXTIENDEN LAS O 5 REGISTRALES ACREDITAM LA с с INSCRIPCIONES O ANOTACIONES 
O AL TIEMPO OF SU ER 40" DEL T.ULO. DEL RLIGLAMEN! PUBULOS АРНОВАПО POR RESOLU 


= - 1 RE/MAX 


FOCUS 


PARÁMETROS URBBANÍSTICOS Y EDIFICATORIOS 


CERTIFICACIÓN CATASTRAL 
DESCRIPTIVA Y GRÁFICA 


Referencia catastral: 05047A012000370000WL 


DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE [ > 
Localización: ER EXTRARRADIO Polígono 12 Parcela 37 CARDENILLO. 05480 CANDELEDA [ÁVILA] M U N | C [ ALI DAD п 


Clase: Rústico Valor catastral [2017]: 
Uso principal: Agrario > 


Titularidad 
Apellidos Nombre / NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal 
o) 100 00% de 

овие 28029 MADRID [MADRID] 


ጨመ LOTES MÍNIMOS NORMATIVOS. 


Cultivo/Aprovechamiento 
PR Prado о Praderas de regadío. 


ALTURA DE CONSTRUCCIÓN. 


PARCELA CATASTRAL 
Superficie gráfica; 3.550 m2 Parcela, a electos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rústico] 


| 


% ÁREAS LIBRES. 


MIX (ESTACIONAMIENTOS). 


| Documento frmado con CSV y sello de la DIRECCIÓN GENERAL DEL CATASTRO 
CSV: фиш жишш (venfcoble en https /www sadecatastro gob 65] | Fecha de firma: 290032017 


ZONIFICACIÓN. 


COORDINACIÓN GRÁFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD 


Registro: ARENAS DE SAN PEDRO Código finca registral: 05001000166739 Fecha coordinación: 23/02/2017 


Este certificado refleja los datos incorporados а la Base de Datos de) Catastro, Solo podrá utilizarse рага ө! ejercicio de las competencias del solicitante. 
Solicitante: DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO 

Finalidad: Rovista CT 

Fecha де embrión: 29/02/2017 


FOCUS 


MAPAS DE ZONIFICACIÓN 


MUNICIPALIDAD. 


PLANEAMIENTO DE 
DESARROLLO URBANO. 


CODIFICACIÓN POR COLORES. 


IDENTIFICA ZONAS DE ACUERDO 
AL USO PERMITIDO. 


REF. PARÁMETROS E ÍNDICE DE USOS. 


RE/MAX 


FOCUS 


URB. CALIFORNIA 
х | 


que í R. = = » Lo más importante al hacer una 


e California valorización serán los comparables 


que elijas. 
LOS COMPARABLES SON OTROS 
INMUEBLES, LO MÁS: 
Y Cercano en ubicación. 
Y Parecido en características. 


VALORIZAR la propiedad antes del 
ABC 


o Saber que tan cerca o lejos está la 
expectativa del cliente con respecto 
al valor comercial de la propiedad. 


PERMITE ANTICIPAR 
ESTRATEGIAS 


o Lo ideal es que el precio de venta se 
encuentre entre el valor comercial y el 


valor de realización inmediata. 
RE/MAX 


FOCUS 


0 | Ubicación 
О Avenida 
О Calle 
Ч Parque 
U Esquina 


0) Entorno ， 

Ы Socioeconó 
mico 

A Zonificación 


Ө TERRENOS - 


CRITERIOS 


02 Forma 


Ч Regular 
Ч Irregular 


5 


er 


RE/MAX 


FOCUS 


2. Вжбеввъдве 


terrenos 
Urbanos, 
Agrícolas, 
Industriales. 


CASO 
PRACTICO 
01 
TERRENOS 


RE/MAX 


FOCUS 


A R E M A » 


Valor de realización inmediata 
(VRI) 


ФУ д 


El valor де una propiedad no es único, si по > | 
que su precio se ubica en un rango. 
VALUATION | © 


Ese rango se obtiene disminuyendo 10% de ke 


ሯጆ | 
su valor comercial. ም” зв у 
| НЕ 


FOCUS 


ACM (Análisis Comercial de 
Mercado 
Helpful 


En REMAX Focus 
se realiza la 
VALORIZACIÓN en 
excel. Solo hay que 
ingresar los datos 
correctos. 


TIPS! 


Y Busca los mejores 
comparables: 

e Con los más cercanos у 
parecidos. 

e No puedes engañarte con la 
Valorización. 

Y Tomar información de una 
fuente seria. 

Y Un buen ACM servirá para el 

momento de negociar la 

oferta. 


/ 


FOCUS 


ACM - casas 


RE/MAX 


FOCUS 


TERREN + CONSTRUCCIÓ OBRAS 


ii COMPLEMENTARI 


O AS 


RE/MAX 


FOCUS 


RE/MAX %# VARIABLES: 


AT: Área de terreno. 
AT: Área Techada. 
AL: Área Libre. 

AO: Área Ocupada. 


O Áreas Libres: 
Balcones, Terrazas, 
Patios y Azotea/Aires 


RE/MAX 


FOCUS 


EMA 


COSTO PROMEDIO DE m2 DE 
Y CONSTRUCCIÓN 


Ч 


(agua fría, baños estándares, cerámica 
ladrillo, tarrajeo con pintura, etc.) 


350 dol/m2 
ш (agua caliente, banos nacionales, ladrillo 
porcelanato estándar o parquet, ladrillo) 


400 dol/m2 


“ዘ COSTO PROMEDIO DE m2 DE 
CONSTRUCCION 
= (agua caliente, banos importados, 
porcelanato importado o parquet de primera, 500 dol/m2 
concreto, mamparas, cocina de granito, etc.) 
ш (agua caliente, baños decorados 
importados, porcelanato de lujo, concreto, cocina de 600 dol/m2 


granito o mármol, vidrios con diseño en ventanas y 


À 


CASO 
PRACTICO 


RE/MAX 


FOCUS 


uf 
a 
и 
Д 
፲] 
m 
D 


зае 


RE/MAX 


FOCUS 


ESTACIONAMIENTO 
AREA TECHADA + AREA LIBRE + DEPÓSITO 
TENDAL 


FOCUS 


RE/MA x 


з VARIABLES: 


m AT: Área Techada. 
m AL: Área Libre. 
m AO: Área Ocupada. 


O Áreas Libres: 
Balcones, Terrazas, 
Patios y Azotea/Aires 


RE/MAX 


FOCUS 


RE/MAX 


Y DEPARTAMENTOS - CRITERIOS 


. | Entorno . Edad 


Ы Socioeconó 


| З) Regular 
MICO У Irregular 
Ч Parque " 
О 3 [níraestructura 04 Bxhealdsiáñame 
Ascensor ntos 
A Sin ЧО Gran 
Ascensor Dimension 


RE/MAX 


FOCUS 


CASO PRACTICO 
03 


DEPARTAMENTOS 


RE/MAX 


FOCUS 


¡GRACIAS 


FOCUS 


